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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
"BAHNHOFSTRASSE - UNTERER QUAI"

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung Bahnhofstrasse-Unterer
Quai gilt fir das im Plan mit einer gestrichelten Um-
randung gekenntzeichnete Gebiet.

Art. 2 Ubergeordnete Vorschriften

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften
nichts anderes festlegen, gelten die Bestimmungen
der Bauordnung der Stadt Biel.

B. BAUPOLIZEILICHE BESTIMMUNGEN

Art. 3 Masse

1) Die zul&ssigen Masse und die Anzahl Geschos-

se in den einzelnen Sektoren sind wie folgt festge-
legt:

Sektor Geschosse Max.

Fassadenhohe
A 5 + Dachausbau oder Attika *15.00 m
B 5 + Dachausbau oder Attika 15.00 m
B1 2 (Flachdach) 6.50 m
C 4 + Dachausbau oder Attika 14.50 m
D 3 + Dachausbau oder Attika 9.50m
D1 1 (Flachdach) 3.50m

* siehe Art. 10 UBV

2) Das Gelander des Attikageschosses kann die
maximal zuldssige Fassadenhthe Uberschreiten
sofern es eine offene Konstruktion aufweist.

Art. 4 Ldrmschutz

Es sind die Grenzwerte der Larmschutzverordnung
einzuhalten. Massgebend ist hier die Empfindlich-
keitsstufe Il entlang der Bahnhofstrasse und ||
Seite Unterer Quai.

Art. 5 Untergeschosse
1) In allen Sektoren ist ein Untergeschoss zulassig.

Ein 2. Untergeschoss kann in allen Sektoren bewil-
ligt werden, wenn der technische Nachweis Gber
den ganzen Perimeter erbracht wird, dass die
Transmissivitat nicht mehr als 15% Reduktion er-
fahrt und das Minimum an Speichervolumen verlo-
ren geht. Das entsprechende Gutachten muss
auch den Grubenabschluss beinhalten. Sofern der

technische Nachweis ein 2. Untergeschoss zulasst,
kann es nur fur nicht anrechenbare Bruttoge-
schossfldchen gemiss Art. 93 BauV verwendet
werden.

Art. 6 Parkierung

1) Im Erdgeschoss kénnen keine Parkplatze fir
Motorfahrzeuge angelegt werden. Diese miissen
soweit mdglich in den Untergeschossen erstellt
werden.

Veloabstellpldtze

2) Die erforderlichen Veloabstellplatze fiir Kunden,
Angestellte und Bewohner sind im Erdgeschoss
oder in den Untergeschossen unterzubringen. Lift-
losungen sind zuldssig, sofern eine benutzer-
freundliche Handhabung gewahrleistet ist.

Art. 7 Markise

Entlang der Bahnhofstrasse ist die Erstellung einer
Markise obligatorisch. Sie ist den Konstruktionen
der Nachbarparzellen anzugleichen. Durchgangs-
héhe i.L. 3.70 m, Ausladung 3.00 m im Maximum.

Art. 8 Passerellen

Die am Unteren Quai gelegenen Parzellen Nr.
2427, 2430, 2431 und 9706 kénnen mit den Parzel-
len an der Bahnhofstrasse durch eine Passerelle
verbunden werden. Im Gesamten kénnen 4 Pas-
serellen erstellt werden. Durchgangshéhe i.L. min-
destens 3.30 m, Breite 2.50 m und Héhe 3.00 m im
Maximum.

C. SEKTORENVORSCHRIFTEN

Art. 9 Art der Nutzung

1) In den Sektoren A, B und C muss der Wohnan-
teil mindestens 30% der Bruttogeschossfléchen

betragen.

2) Als weitere Nutzungen sind Geschafte, Gewerbe
und Buros anzustreben.



Art. 10 Sektor A

1) Im Sektor A ist ein Mehrgeschoss mit einer
Mehrhéhe von 3.00 m dann zul&ssig, wenn ein
Projekt von hoher architektonischer und stadtebau-
licher Qualitat vorliegt.

2) Folgende Geb&udenutzungen sind anzustreben:

Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss
3. Obergeschoss
und Folgende

- Geschéfte, Gewerbe
- Geschéfte, Gewerbe, Blros
- Wohnungen, Blros

- Wohnungen

Art. 11 Sektoren B, B1

Folgende Geb&udenutzungen sind anzustreben:
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss

3. Obergeschoss
und Folgende

- Geschéfte, Gewerbe
- Geschéfte, Gewerbe, Buros
- Wohnungen, Blros

- Wohnungen

Art. 12 Sektor C

Folgende Gebaudenutzungen sind anzustreben:
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss

3. Obergeschoss
und Folgende

- Geschéfte, Gewerbe

- Geschéfte, Gewerbe, Blros
- Wohnungen, Blros

- Wohnungen

Art. 13 Sektoren D, D1

Folgende Geb&udenutzungen sind anzustreben:
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
und Folgende

- Geschéfte, Gewerbe
- Geschéfte, Gewerbe, Blros,
- Wohnungen

Art. 14 Sektor E

Der Sektor E ist eine fir die Offentlichkeit zugéngli-
che Verbindungsflache.

Der Sektor E kann mit einem Glasdach tUberdeckt
werden. Es ist auf eine leichte, mdglichst lichtdurch-
I&ssige Konstruktion zu achten.

Art. 15 Schutzwiirdiges Gebé&ude

1) Die Jugendstifassade vom Geb&ude Bahn-
hofstrasse 53 ist detail- und profilgetreu zu erhal-
ten.

2) Bezuglich Masse und Nutzung gelten die Vor-
schriften des Sektors B.

D. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 16 Privatrechtliche Vereinbarungen

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen
(Eigentums- und BenUltzungsrechte).

Art. 17 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmi-
gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.
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